
TRANSFORMATIE 
LEEGSTAND

NAOORLOGSE 
RENOVATIECO�PERATIE 

STATIONSOMGEVING

KARL MARX VILLA’S

DURE KOOP

SPINOZAPARK

1200 PARKEERPLEKKEN 
MAASTAD ZIEKENHUIS

STEMPELCO�PERATIE
-> VERBETEREN STEMPELS

KLEINSCHALIG VERDICHTEN
EN OPTOPPEN LANGS HET 
HART VAN DE BUURT 

COÖPERATIE OPNEMEN IN 
NIEUWE ONTWIKKELING

KLEINSCHALIG VERDICHTEN
EN OPTOPPEN LANGS HET 
HART VAN DE BUURT 

OPTOPCO�P
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VERNIEUWD

Versnipperde coöperatie: bv woningen opkopen waarvan mensen het 
onderhoud niet meer kunnen betalen (model Barcelona)

BEHEER COÖPERATIE

Versnipperde coöperatie: bv woningen opkopen waarvan mensen het 
onderhoud niet meer kunnen betalen (model Barcelona)

- Wonen boven winkels (deels versnipperd)

WINKEL 

WINKEL 

INGEVULD

Wijkcoöperatie (bestaande bouw) bv sportdorp (Groot IJsselmonde)& 
kleinschalig toevoegen (bv hoek)

COÖP BEHEER COÖPERATIE

Woonblok in binnenterrein 

BINNENGEBIED
AAN

PLAKKEN

AAN

PLAKKEN

Verdichten tussen of aan naoorlogse woonblokken

OPTOPPEN

- Optoppen (jaren ’80 blok)

CO�P

- - Coöp als onderdeel van bestaande ontwikkeling

MEER PLEK!

- - Coöp als onderdeel van bestaande ontwikkeling - Transformatie leegstand (mogelijk in combinatie met 
maatschappelijke vastgoed)

KLEIN

- Kleinschalig (5-50) in open ruimte (of rand van open ruimte)
- Verdichten centrum buurtGrootschalig inbreiden (50-100 woningen) bv langs prominente buurtas

GROOT

COFFEE 

CENTRUM

- Kleinschalig (5-50) in open ruimte (of rand van open ruimte)
- Verdichten centrum buurt

VERSNIPPERDE 
(BEHEER) CO�PERATIE

TRANSFORMATIE 
LEEGSTAND

TRANSFORMATIE 
LEEGSTAND

TRANSFORMATIE 
LEEGSTAND

TRANSFORMATIE 
LEEGSTAND

RENOVATIECO�PERATIE 
STADSVERNIEUWSBLOKKEN

RENOVATIECO�PERATIE 
STADSVERNIEUWSBLOKKEN

RENOVATIECO�PERATIE 
STADSVERNIEUWSBLOKKEN

WIJKHUB

WIJKHUB
OPTOPCO�P

OPTOPCO�P

RENOVATIECO�PERATIE STADSVERNIEUWSBLOKKENRENOVATIECO�PERATIE STADSVERNIEUWSBLOKKEN

WIJKHUB

PARKEERGARAGE 
MET NOG RUIMTE

UITWISSELLOCATIE
NIEUWBOUW VOOR 
CORPORATIES

UITWISSELLOCATIE
NIEUWBOUW VOOR 
CORPORATIES

BEHEERCOÖPERATIE BESTAANDE 
WONINGEN & KLEINSCHALIG INBREIDEN
-> BEHOUD SOCIALE COHESIE. 

GROOTSCHALIGE VERDICHTING MET 
COÖPS OM STEDENBOUWKUNDIG AS 
‘TUINSTEDENLIJN’ TE VERBETEREN.

KLEINSCHALIG INBREIDEN OM 
BUURT (IN VERVAL) EEN KWALI-
TATIEVE IMPULS TE GEVEN..

ZOEKGEBIED COÖPERATIE 
OM TWEE BUURTDELEN 
MET ELKAAR TE VERBINDEN.

COÖPERATIE OPNEMEN IN 
NIEUWE ONTWIKKELING

VERDICHTEN CENTRUM

OPTOPCOÖP -> VERBETERING 
PLEIN (NU ONVEILIG)

STEMPELCOÖPERATIE 
(RICHTEN OP DOORSTROOM)

VERDICHTEN CENTRUM
ACHTERKANTEN 
VERLEVENDIGEN

POTENTIE 
ECOLOGISCHE TUIN

JONGEREN HUB

OUDEREN

VIERDE TOREN 
OOIT GEPLAND

SPORTDORP 
= BIJZONDER

STATIONSOMGEVING

VEEL OVERLAST

LEGER DES HEILS
& OPVANG STATUSHOUDERS

GGZ OPVANG
BESTE PLEK?

OUDE DIJKSTRUCTUUR

RENOVATIE AAN 
STADSVERNIEUWSBLOKKEN

BINNENGEBIED
CO�PERATIE

BINNENGEBIED
CO�PERATIE

WONEN BOVEN WINKELS -> 
GESPIKKELD DOOR DE STRAAT

VERBETERING STRAAT -> 
GESPIKKELD DOOR DE STRAAT

TUIN MET 
KWALITEIT 

SKVR: MOGELIJKE 
ONTWIKKELLOCATIE?

OPTOPCO�P

TRANSFORMATIE 
LEEGSTAND

SKVR: MOGELIJKE 
ONTWIKKELLOCATIE?

SKVR

RENOVATIECO�PERATIE 
STADSVERNIEUWSBLOKKEN

RENOVATIECO�PERATIE 
STADSVERNIEUWSBLOKKEN

RENOVATIECO�PERATIE 
STADSVERNIEUWSBLOKKEN

BINNENGEBIED
CO�PERATIE

OPTOPCO�P

OPTOPCO�P

Residents from the local neighborhood. 

meer generatie 

A broad mix of incomes, ages, household compositions, 
and cultural backgrounds. 

€€€ €€

€€€

€

young people

Older adults (supporting downsizing and local 
residential mobility). 

Preserve social cohesion.

Provide a boost to a declining 
neighborhood or neighborhood section. 

Encourage residential mobility 
within the neighborhood. 

Retain young people in the 
neighborhood. 

Encourage informal caregiving and intergenerational 
support (mantelzorg). 

+

onveilige plek meer veilig maken

Moeilijk te ontwikkelen locatie

Achieve genuine income diversity (not by separating income 
groups into di�erent buildings, but within the same building). 

€€€

€

€

COÖPERATIEVE 
KANSENKAART

DOELGROEPEN

RUIMTELIJKE STRATEGIEËN 

DOELEN

BOTU LOMBARDIJEN GROOT IJSSELMONDE OUDE NOORDEN

De wooncoöperatie zit in de
lift! De ‘Wet bevordering 
coöperaties’ komt eraan 
en in Rotterdam groeit het 
enthousiasme bij de gemeente 
én bij potentiële bewoners. 
Daarom deze coöperatieve 
kansenkaart. 

In een werksessie met betrokken 
buurtbewoners, ontwerpers, 
stedenbouwkundigenvan 
de gemeente en 
corporatiemedewerkers, hebben 
we onderzocht op welke manier
coöperaties zouden kunnen
bijdragen aan het verbeteren
van een buurt. De conclusie
is helder: hier liggen heel veel
kansen voor buurt verbeteringen 
én voor meer woningen!

Coöperatief wonen wordt ook
wel, naast koop en huur, ‘de
derde bouwstroom’ genoemd.
Bij coöperatief wonen zijn het
de toekomstige bewoners zelf
die bepalen hoe de woningen
eruit komen te zien. Naast
woningen bevatten coöperaties
ook gedeelde voorzieningen,
voor de eigen bewoners, maar
ook voor de buurt. Coöperatief
wonen is een betaalbare
woonvorm, nu en in de
toekomst.

Coöperatieve ontwikkelingen hoeven niet klein te 
zijn; in Amsterdam zijn complexen van boven de 
100 woningen in aanbouw. Grotere coöps kunnen 
ruimte bieden aan een brede mix van doelgroep-
en en inkomens. 

Kleinschalige inbreidingen zijn uitermate geschikt 
om buurten in verval een impuls te bieden of om 
doorstroming op gang te brengen. Bijvoorbeeld 
voor ouderen die graag in hun eigen buurt blijven, 
maar nu geen gepaste woning hebben. 

Lege gebouwen kunnen door coöperaties inge-
vuld worden. Zo worden ze meteen gerenoveerd 
en veranderd een onprettig leeg gebouw in een 
levendig stuk buurt. 

Sommige dichtbebouwde buurten hebben nog 
ruimte in binnengebieden. Met behoud en 
toevoeging van groen is dit een mooie plek voor 
een beschutte coöperatie voor bijvoorbeeld 
gezinnen of zorgbehoevenden. 

Sommige buurten, zoals Sportdorp in Groot-IJs-
selmonde, kennen een hoge sociale cohesie. De 
corporatie wil herstructureren vanwege de nood aan 
verduurzaming. Een beheercoöperatie kan uitkomst 
bieden: bewoners krijgen een actieve rol in het beheer. 

Op plekken waar huurwoningen uitgepond 
worden of waar private eigenaren moeite heb-
ben met hun woonlasten, kan een (beheer)
coöperatie uitkomst bieden. De panden worden 
overgenomen door de (beheer)coöperatie.

In nieuwe ontwikkelingen is het mogelijk om een 
kavel te wijden aan een coöperatie. Dit zorgt me-
teen voor een impuls op sociaal vlak wanneer de 
ontwikkeling opgeleverd wordt. 

Centra van buurten hebben vaak nog ruimte voor 
verdichting. Zowel inbreiden als het optoppen van 
de platte winkelruimtes. Dit kan ervoor zorgen 
dat deze plekken ook buiten de openingstijden, 
levendig zijn. 

Platte daken bieden ruimte voor coöps. Misschien 
zelfs om een deel van de bewoners van onderge-
legen pand te laten doorstromen. Gelijktijdig met 
optoppen kan het bestaande pand gerenoveerd 
worden. 

De naoorlogse ‘stempelbouw’ biedt veel ruimte 
tot verdichten. Door in te breiden, op te toppen of 
aan te plakken. Dit kan in elke stempel herhaald 
worden. Dit biedt kansen voor doorstroming, meer 
draagkracht en een kwalitatieve impuls. 

Een voorbeeld van een ‘straatcoöperatie’ is het 
invullen van leegstand boven winkels. Dit is 
complex en heeft creativiteit nodig. Coöperaties 
kennen een ontwerpproces met maatwerk. Ideaal 
voor complexe ruimtelijke situaties. 

Veel corporaties hebben vooroorlogs bezit met 
een grote renovatie en verduurzamingsopgave. Dit 
zouden ze kunnen verkopen aan een coöperatie, 
die vervolgens 50% van de bestaande bewoners 
in zich opneemt en 50% nieuwe, meer draag-
krachtige bewoners, aantrekt. 

Coöperaties zijn zeer geschikt voor gemixte 
doelgroepen: inkomen, cultuur, huishoudens-
samenstelling en leeftijd. 

Coöperaties zijn heel sociaal; ze worden door 
een groep bewoners ontwikkeld. Dit versterkt 
en behoud de sociale cohesie in een buurt. 

Groot IJsselmonde is een buurt die opgebouwd is uit een verzameling 
‘bloemblaadjes’ van subbuurten. Elke subbuurt kent eigen opgaves en de 
verschillende buurten zijn door groenstroken en drukke wegen slecht met 
elkaar verbonden. Terugkerende opgaves zijn de nood aan betaalbare woningen, 
onveilige plekken, sociaal-economisch kwetsbare subbuurten en de vastzittende 
doorstroming waardoor jongeren geen plek vinden om te wonen in de buurt. 

De kansen voor coöperaties zijn in elke subbuurt, elk apart ‘bloemblaadje’, an-
ders. In de buurten die sociaal-economisch kwetsbaar zijn kan coöperatief wo-
nen een impuls bieden.

Dit brengt meer draagkrachtige bewoners naar de buurt, maar in een echte mix 
met bestaande bewoners. Ook biedt dit kansen voor doorstroming. De as van de 
‘Tuinstedenlijn’ biedt kansen voor grootschalige inbreidingen. De ontwikkelingen 
die nu op de planning staan zouden een coöperatief woongebouw in zich 
op kunnen nemen. Daarnaast kan coöperatief wonen fysieke verbeteringen 
teweegbrengen; bijvoorbeeld het veilig maken van onveilige plekken of het 
verbindingen van twee subbuurten. 

Kortom; veel diverse kansen in Groot-IJsselmonde.

Het Oude Noorden kent een stapeling van opgaven in 
zowel de woningvoorraad als de leefbaarheid van de wijk: 
verouderde en versnipperde bebouwing met funderings- en 
verduurzamingsopgaven, beperkte doorstroming en oplopende 
prijsdruk, terwijl leegstand en opkoop door investeerders de 
toegang tot de woningmarkt verder beperken. Veel bewoners 
willen in de wijk blijven, maar vinden geen passende of betaalbare 
woning, en tegelijkertijd ontbreekt op plekken een sterke 

ruimtelijke en sociale samenhang. Coöperatief wonen biedt juist 
hier kansen door betaalbaarheid te borgen, bestaande woningen 
te vernieuwen en leegstand beter te benutten. Tegelijk maakt 
het nieuwe woonvormen mogelijk voor verschillende doelgroepen 
en kan het in combinatie met een wijkkamer ontmoeting en 
gemeenschapsvorming versterken. Daarmee kan coöperatief wonen 
niet alleen de woningvoorraad verbeteren, maar ook bijdragen aan 
sociale samenhang en leefbaarheid.

Het sociale karakter van een coöperatie en 
de gedeelde buurtfuncties, kan een positief 
effect hebben op een buurt in verval. 

Het sociale karakter van een coöperatie en 
de gedeelde buurtfuncties, kan een positief 
effect hebben op onveilige plekken. 

Een coöperatie kan zich richten op de (nieu-
we) woonbehoeftes van omwonenden. Zij 
laten dan weer een woning achter, wat zo de 
doorstroming bevordert. 

Coöperaties bieden maatwerk: ze kunnen 
daarmee goed sturen op woonbehoeftes uit 
de buurt. Zo kunnen mensen doorverhuizen 
en komen bestaande woningen vrij. 

Veel jongeren kunnen geen woning in de 
eigen buurt vinden. Als dit wel kan via een 
coöperatie vergroot dit de mogelijkheid voor 
mantelzorg, omdat ze dicht bij hun ouders 
wonen. 

Wanneer delen van buurten van elkaar 
gescheiden zijn, kan een wooncoöperatie 
verbindend werken. Zowel fysiek als door de 
open buurtfuncties. 

Bij coöperaties is de diversiteit op inkomen 
in één gebouw terug te vinden (en niet in 
een apart bouwblok met luxe woningen). Dit 
zorgt voor meer verbinding.

Veel jongeren hebben moeite een woning te 
vinden. De ‘derde bouwstroom’ biedt 
mogelijk uitkomst. Zo kunnen jongeren zelf 
bepalen hoe ze willen wonen. 

Veel ouderen wonen in te grote en niet 
aangepaste woningen (bv zonder lift). Een 
coöperatie kan in deze behoefte voorzien, 
waardoor doorstroom op gang komt. 

Vaak willen bewoners best verhuizen, maar 
wel graag in de eigen buurt blijven als de 
huidige woning niet meer past. Coöperaties 
kunnen sturen op een mix van nieuwe en 
bestaande bewoners.

Met de druk op de woningmarkt is er wein-
ig ruimte voor specifieke wensen zoals 
meergeneratie wonen. Een coöperatie biedt 
ruimte voor (woon)maatwerk. Meergeneratie-
woningen maakt mantelzorg makkelijker. 

Grootschalige (inbreiding) coöperatie RenovatiecoöperatieStraatcoöperatie StempelcoöperatieOptopcoöp(eratie)CentrumcoöperatieKleinschalige (inbreiding) coöperatie Leegstandscoöperatie Binnengebied coöperatie Buurt(beheer)coöperatie Versnipperde (beheer)coöperatie

Super mix

Versterken (behouden) sociale cohesie

OPGAVES EN COÖPERATIEVE KANSEN OPGAVES EN COÖPERATIEVE KANSEN

Positieve impuls voor buurt in verval

Onveilige plek meer veilig maken

Doorstroom in de buurt

Behouden jonge mensen in de buurt

Mantelzorg stimuleren

Verbinden

Echte diversificatie (op inkomen)

Jongeren

Ouderen (doorstroom)

Bewoners uit eigen wijk

Meergeneraties
Ontwikkelcoöperatie

In Lombardijen is momenteel een eenzijdig woningaanbod, waardoor er te weinig 
doorstroming is binnen de wijk.
Met een wooncoöperatie kun je meer menging realiseren en woningen ontwikkelen 
die aansluiten op de behoefte van doorstromers: jongeren die een kleine studio 
zoeken, maar ook jonge gezinnen die juist behoefte hebben aan meer ruimte.

Daarnaast bieden bestaande gebouwen kansen voor herontwikkeling. Stempelflats 
kunnen vanaf het casco opnieuw worden ingedeeld, zodat een gevarieerder 
woningaanbod ontstaat. Hetzelfde geldt voor leegstaand vastgoed, zoals het gebouw 
van Laurens naast het station.

Er is veel groen in de buurt, maar het wordt slecht benut. Met een wooncoöperatie 
kun je ervoor zorgen dat collectieve ruimtes daadwerkelijk worden toegeëigend en 
gebruikt door bewoners, omdat er een zichtbare gemeenschap ontstaat die zich 
verantwoordelijk voelt voor de omgeving. Ook biedt dit kansen om de plint, entrees 
en de toegang tot de tussenruimtes anders in te richten, waardoor het groen beter 
onderdeel wordt van het dagelijks gebruik van de wijk.

Bospolder-Tussendijken, of BoTu, beschikt over een veerkrachtig 
coöperatief netwerk op het gebied van onder andere energie, 
zorg en cultuur. In deze elkaar overlappende groepen is een 
mix van oude en nieuwe bewoners actief, die zich gezamenlijk 
inzetten voor het vergroten van eigenaarschap, leefbaarheid en 
duurzaamheid terwijl het karakter van de wijk behouden wordt.

De ambitie om dit uit te breiden naar (gedeelde) woningruimte 
is een logische volgende stap, waardoor er al contact wordt 
gezocht met woningcorporaties, gemeente en ontwerpers in 

de brede zin van het woord. Tijdens de werksessie kwamen 
onder andere plannen voorbij om verouderde stempels (blokken 
woningen) te renoveren op een manier die de woonkwaliteit van 
huidige bewoners vergroot én extra woningen toevoegen, waarbij 
collectieve tuinen en centrale ruimtes niet alleen voor ontmoeting 
en maatschappelijke cohesie zorgen, maar ook de brandveiligheid, 
bouwfysische aspecten en duurzaamheid meenemen. 

OPGAVES EN COÖPERATIEVE KANSENOPGAVES EN COÖPERATIEVE KANSEN

waarom een coöperatie in de buurt?

voor wie?

LEGENDA

Binnengebied coöperatie

Optopcoöp(eratie)

Indicatieve locatie

Indicatieve locatie

Indicatieve locatie

Straatcoöperatie 

Renovatiecoöperatie

Leegstandscoöperatie

Indicatieve locatie

De Coöperatieve Kansenkaart is opgesteld 
door RoCoCo, Platform Woonopgave, 
Katalys en Vereniging Deltametropool. 
De kansenkaart zal ook opgenomen 
worden in de Atlas van Mogelijkheden 
die in oktober verschijnt. De Atlas 
van Mogelijkheden is opgesteld door 
Vereniging Deltametropool en Platform 
Woonopgave in opdracht van gemeente 
Rotterdam en het ministerie van VRO. 
Het toont alle mogelijkheden voor het 
‘beter benutten van bestaande buurten’ 
door optoppen, inbreiden, woningdelen, 
woningspliten en het invullen van 
leegstand. De eerste resultaten voor 
Lombardijen, Groot-IJsselmonde, Oude 
Noorden en BoTu zijn als onderlegger 
gebruikt tijdens de werksessie.

Organisatie werksessie:
Carolien Hoogland, Martijn Blankestijn, 
Willem Lauwers en Sanne van Manen

Uitwerking kaart door 
Platform Woonopgave: Agata Holdenmajer, 
Huigh van Donselaar en Sanne van Manen

Deelnemers werksessie:
Voor elke tafel is gezocht naar een 
combinatie van actieve bewoners uit de 
buurt, ontwerpers, mensen met kennis 
van coöperatief wonen en medewerkers 
van de corporatie en de gemeente 
Rotterdam. 

Lombardijen:
Carolien Hoogland 
Remmelt Oosterhuis 
Anja Elzinga 
Steffie Janssen
Hilbrand Wanders 
Barbara Luns

BoTu:
Willem Lauwers
Lennart Arpots
Cas Vercruysse 
Robbert de Vrieze
Christine van Meegen 
Anne Ketelaar
Marin Beinema

Oude Noorden:
Martijn Blankestijn
Suzanne Glas
Esther Heemskerk
Eva van Breugel  
Sandra Smit 
Alexander Beuner 
Carolina Castro
Wiegert Ambagts
Hester Koelman
Jolanda van Dinteren

Groot IJsselmonde:
Sanne van Manen 
Kjai Tjokrokoesoemo
Johan Verbeek
Gijs van der Meer
Ellen Abbenhuis
Guus Speelberg
Arthus Schoonenberg
Egbert Fransen

LEGENDA

Mogelijke locatie

Zoekgebied coöperatie

Grootschalige (inbreiding) coöperatie

Indicatieve locatie

Indicatieve locatie

Kleinschalige (inbreiding) coöperatie

Centrum coöperatie
Indicatieve locatie
Optopcoöp(eratie)
Indicatieve locatie
Ontwikkelcoöperatie
Indicatieve locatie

Buurt(beheer)coöperatie

Stempelcoöperatie
Gebiedsontwikkeling of bouw
Leegstandscoöperatie
Ontwikkelcoöperatie
Optop coöperatie

Renovatiecoöperatie

Stempel coöperatie

Grootschalige (inbreiding) coöperatie
Kleinschalige (inbreiding) coöperatie

Indicatieve locatie 

LEGENDA

LEGENDA

Indicatieve locaties

Versnipperde (beheer) coöperatie

Wijkhubs

Dakpark parkeergarage

Geclusterde opgave

Leegstandscoöp

Optop coöperatie

Nieuwe Stadsvernieuwing coöp

LEGENDA schaal 1:2500

Leegstandscoöperatie

Optopcoöperatie

Renovatiecoöperatie

Indicatieve locaties 
Versnipperde (beheer)coöperatie 

SCHAAL 1:7500

SCHAAL 1:5000

SCHAAL 1:10000

SCHAAL 1:5000

De Coöperatieve Kansen kaart is
mogelijk gemaakt door:


